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1-DAVA KONUSU : Kocaeli ili, Kandira ilcesi, Kaymazerikli ve Ahmethacilar Mahallesi sinirinda bulunan
tasinmazlarla ilgili olarak gériilmiis olan Ortakhgin Giderilmesi (izale-i Stiyu) davasina iliskin karar dogrultusunda
satisa esas kiymet takdiri ile ilgili 29/04/2022 giin(, Satis Heyeti ile birlikte tasinmazlarin bulundugu mahalle
gelindi.Fen Bilirkisisince gosterilen taginmazlar Gzerinde yapilan inceleme ve degerlendirmeler asagida sunulmustur.

2 - INCELEME VE DEGERLENDIRMELER :Kesfi yapilan Tarim Arazisi niteligindeki tasinmazlarin degerlemesi
bélgemizdeki yaygin miinave sistemi icerisinde Uretilen Griinlerin Uretim geliri hesaplanarak " Mevkii ve Sartlara gére
Oldugu Gibi kullaniminda Elde Edilecek Gelir yéntemine " gére hesaplanmistir. Hesaplamalar kesif tarihi olan 2022
yili verilerine gore yapilmistir.

2022 YILI TARLA ARAZISINiN KIYMETi:

Satis Kapatilizasyon Faiz Orani gére
Verim Fiyati | Burit Gelir | Giderler Net Gelir m2 birim fiyati
Oriin (Kg/Da) (TL) (TL) (TL/Da) (TL/Da) 4,0% | 4,5% | 5,0% | 5,5%
1 Fig-Yulaf 500 1,000 500,000| 458,000 42,000 41,825 | 37,178 | 33,460 | 30,418
Silaj Misir 5.000 0,500 2.500,000( 869,000 1.631,000
) Fig-Yulaf 650 1,000 650,000 458,000 192,000 58075 | 51,622 | 46,460 | 42,236
Silaj Misir 6.000 0,500| 3.000,000| 869,000 2.131,000

KESIF- 1 : Ahmethacilar mahallesi, 107 ada 341 parsel sayili tasinmaz, 4.134,72 m? ylzolglimli, Tarla olarak kayithdir.
Kesif glinl itibariyle 6zellikleri; tasinmazin tarla tariminda kullanildigi bos tarla oldugu gorilmistir. Tasinmaz toprak
binyesi itibariyle killi-tinh, su tutma kapasitesi yliksek, derin profilli, organik maddece yeterli diizeyde olup % 2-6
egimde orta egimli egim sinifindadir. Tashlik, tuzluluk ve taban suyu problemi yoktur. Tasinmaz gerek toprak yapisi,
gerek konumu itibariyle tarimsal amagla kullanilabilir nitelikte olup,tasinmaz Il.sinif , sulanamayan, kuru Tarim
arazisidir. Tagsinmazin Kadastrol yola cephesi yoktur. Yerlesim birimlerine uzak konumdadir. Tasinmazin gelir metodu

kullanilarak m? birim fiyatinin 46,460- TL olacagi kanaatiyle;

Tasinmazin Toplam degeri = 4.134,72 m2 X 46,460 = $192.099,09




KESIF- 2 : Kaymazerikli Mahallesi, 125 ada 81 parsel sayili tasinmaz, 820,22 m> ylzolcimll, ARSA olarak kayitlidir.
Kesif glint itibariyle 6zellikleri; tasinmazin tarla tariminda kullanildigi bos tarla oldugu gorilmistir. Tasinmaz toprak
binyesi itibariyle killi-tinli, su tutma kapasitesi ylksek, derin profilli, organik maddece yeterli diizeyde olup % 2-6
egimde orta egimli egim sinifindadir. Tashlik, tuzluluk ve taban suyu problemi yoktur. Tasinmaz gerek toprak yapisi,
gerek konumu itibariyle tarimsal amagla kullanilabilir nitelikte olup Arsa niteligindeki tasinmaz yerlesim birimlerine
yakin konumdadir. Tasinmazin gelir ve emsal degerler metodlari kullanilarak m? birim fiyatinin 51,622- TL olacagi
kanaatiyle;

Tasinmazin Toplam degeri 820,22 m2 X £51,622 £42.341,40

3. SONUC VE KANAAT :

Kandira ilgesi,Kaymazerikli Mahallesi 125 ada 81 ve Ahmethacilar Mahallesli 107 ada 341 sayili parseller
Uzerinde yapilan inceleme ve degerlendirmelerde; Tasinmazlarin kesif tarihi 2022 yili itibariyle yukarida yapilan
hesaplamalar dogrultusunda bulunan birim fiyat ve toplam degerde olacagl kanaatine varilmistir.

Kanaatimi iceren Bilirkisi Raporumu Mudurluguniz takdirlerine arz ederim. 10/05/2022
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Kesfi Yapilan taginmazlarin alanlari ve 2021 yili toplam degerleri :

SiraNo:  AdaNo Par.No Alani (m2) Birim Fiyati (TL) Toplam Degeri (TL)
1 123 17 14.852,26 83,13 1.234.602,63
2 125 5 274,65 0,00 0,00
3 125 18 959,05 83,13 79.721,58
4 126 98 17.222,41 63,94 1.101.248,24




5 130 169 3.832,72 0,00 0,00
6 130 173 1.028,45 0,00 0,00
7 114 84 37.418,27 95,91 3.588.940,56
8 116 24 5.482,50 108,70 595.962,41
9 114 44 5.198,12 0,05 233,92
10 114 82 1.087,38 83,13 90.389,09
11 114 107 10.758,83 0,05 537,94
GENEL TOPLAM : 98.114,64 m2 6.691.636,36 TL

3. SONUC VE KANAAT :

Kandira ilcesi,Bagirganli Mahallesi sinirlarinda bulunan 11 adet tasinmaz ( 143 ada 7 ve 124 ada 17sayil parseller

insaat bilirkisisince degerlendirilecektir.) Gzerinde yapilan inceleme ve degerlendirmelerde; Tasinmazlarin kesif tarihi
2021 yili itibariyle yukarida yapilan hesaplamalar dogrultusunda bulunan birim fiyat ve toplam degerde olacagi

kanaatine varilmistir.

Kanaatimi iceren Bilirkisi Raporumu Mudurliguntz takdirlerine arz ederim. 06/12/2021
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